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SEGUNDA ENMIENDA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO se realiza y celebra
con fecha 1° de diciembre de 2022 entre 870 MARKET STREET
ASSOCIATES II, L. P., en lo sucesivo el Arvendador, y EL
CONSULADO GENERAL DE CHILE EN SAN FRANCISCO, en lo sucesivo el
Arrendatario.

SE TESTIFICA gue:

CONSIDERANDO que el 27 de marzo de 2012 el Arrendador y
Arrendatario seflalados precedentemente celebraron un contrato de
arrendamiento gque incluia los inmuebles especificos ubicados en
la Ciudad y el Condado de San Francisco, Estado de California,
que se describen més especificamente en dicho contrato de
arrendamiento de la siguiente manera:

Oficinas 1058, 1060, 1062, 1064, 1066, 1068,

1070 v 1072

del 10° piso del Edificioc Flood

ubicado en 870 Market Street, San Francisco,

California
por un periodo de cinco (5) aifios a contar del 1° de abril de
2012 a una tarifa inicial de cuatro mil seiscientos sesenta y
ocho ddélares y 0 centavos ($4.668,00) mensuales durante el

primer afioc. El total de pies cuadrados de las oficinas 1058,
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1060, 1062, 1064, 1066, 1068, 1070 y 1072 (todas las oficinas)
es aproximadamente 2129.

Aunque el contrato de arrendamiento anterior finalizd el
31 de marzo de 2017, el Arrendatario permanecid en los inmuebles
mes a mes. Esta ocupacidén se realizd con el conocimiento y
acuerdo del Arrendador y la renta se pagd conforme a ello. Tanto
el Arrendatario como el Arrendador declaran que no habrd accidn
legal en relacidén con esta materia.

A contar del 2 de octubre de 2017, dicho contrato de
arrendamiento fue prorrogado por el periodo que comenzé el 2 de
octubre de 2017 hasta el 31 de marzo de 2022.

Se deja constancia de que, por motivos de buen servicio y
continuidad de los trabajos que se realizan en las dependencias
de la propiedad, la ocupaciédn de la misma se mantiene,
ininterrumpidamente, a contar del 1° de abril de 2022, debiendo,

¥/a contar de esa fecha, contabilizarse para la wvalidez del

presente pacto de voluntades, renunciando las partes, de manera
expresa, a cualquier accidén que puedan ejercer reciprocamente
entre ellas, por el periodo de ocupacidn transcurridc entre el
1° de abril de 2022 v la fecha en gque se firme la presente
enmienda.

POR LO TANTO, en consideracidén de las premisas y acuerdos
contenidos en el presente, se acuerda lo siguiente:

1. VIGENCIA. La vigencia de esta Segunda Enmienda al
Contrato de Arrendamiento se incorpora a dicho contrato de
arrendamiento por el periodo que comienza el 1° de abril de 2022
hasta el 31 de marzo de 2027.

2. ARRIENDO. El Arrendatario se obliga a pagar al
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Arrendador por concepto de arriendo del inmueble, sin previo
aviso ni requerimiento, la suma de ocho mil ciento noventa y
siete délares v 0 centavos ($8,197.00) el 1° de abril de 2022 y
cada mes calendario subsiguiente hasta el 31 de marzo de 2023;
ocho mil cuatrocientos cincuenta y dos ddélares y 0 centavos
($8,452.00) el 1° de abril de 2023 vy cada mes calendario
subsiguiente hasta el 31 de marzo de 2024; ocho mil seiscientos
ochenta vy seis ddélares y 0 centavos ($8,686.00) el 1° de abril
de 2024 y cada mes calendario subsiguiente hasta el 31 de marzo
de 2025; ocho mil novecientos sesenta y tres dbélares y O
centavos ($8,963.00) el 1° de abril de 2025 y cada mes
calendario subsiguiente hasta el 31 de marzo de 2026; nueve mil
doscientos diecinueve ddlares y 0 centavos ($9.219,00) el 1° de

abril de 2026 y cada mes calendario subsiguiente hasta el 21 de

prnsioN cDTEU“"?" marzo de 2027.
& W oaisTIch g . .
D)  CONES &7 3. DEPOSITO DE GARANTIA. Se han transferido nueve mil
7, AU G
ry

v . -
novecientos ochenta y cuatro ddlares y 0 centavos ($9,984.00) de

cnnd
del contrato de arrendamiento de fecha 31 de marzo de 2017
suscrito entre 870 MARKET STREET ASSOCIATES II, LP, como
Arrendador y el CONSULADO GENERAL DE CHILE EN SAN FRANCISCO como
Arrendatario por concepto de las Oficinas 1058, 1060, 1062,
1064, 1066, 1068, 1070 v parte de la 1072 a modo de depdsito de
garantia. Nueve mil doscientos diecinueve ddlares y 0 centavos
($9,219.00) de este monto se destinaran a depdsito de garantia
para el contrato de arrendamiento suscrito con fecha 23 de
noviembre de 2021 y los restantes setecientos sesenta y cinco
restantes ddlares y 0 centavos ($765.00) serdn reembolsados al

Arrendatario.
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4, Se modifican las clausulas del contrato de arrendamiento
de octubre de 2012 en la forma gue se indica en cada caso:
Nidmero 11. INDEMNIZACION DEL ARRENDADOR. El Arrendatario
indemnizard y eximird al Arrendador en relacidén a y en contra de
cualesquiera reclamaciones, responsabilidad, dafios, costos ©
gastos, incluidos honorarios y costos justificados de abogados
incurridos en la defensa de los wmismos (colectivamente,
“Reclamaciones”) generados a raiz de: a) los actos u omisiones
del Arrendatario o sus Representantes o Visitas en o alrededor
del Edificio, o b) cualguier trabajo de construccién o de otro
tipo efectuado por el Arrendatario en el Inmueble, o c)
cualquier viclacidén o incumplimiento del presente Contrato de
Arrendamiento por parte del Arrendatario, o d) cualquier
accidente, lesidn o dafio, causadog de cualquier forma y por
cualquier persona, en contra de cualquier persona o bien, que
\ocurra en o alrededor del Inmueble durante el Periodo de

Vigencia del Contrato de Arrendamiento; exceptuando solamente

dichas Reclamaciones en la medida en que é€stas sean causadas por
una negligencia flagrante o mala conducta intencicnal del
Arrendador © sus Representantes autorizados. La indemnizacidn
sefialada precedentemente sobrevivira al vencimiento o
terminacidn del presente Contrato de Arrendamiento. Mediante el
presente, el Arrendatario asume todo riesgo de pérdida, lesiones
u otros dafios respecto de cualquier persona o bienes {incluidos,
entre otros, el Arrendatario o Bienes Muebles del Arrendatario)
en o alrededor del Inmueble o el Edificio, por cualquier causa
(incluidos, entre otras cosas: defectos en el Edificio o

cualquier equipo del Edificio, incendio, explosidn u otro
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siniestro; explosidn, rotura, ruptura, filtracidén o inundacidn
de cualgquier elemento de gasfiteria y otras caflerias o
conductos, rociadores, estanques, desagles, bebederos o
lavaderos en, sobre o alrededor del Inmueble o el Edificio; o
actos de otros arrendatarios en el Edificio), excepto due se
trate de una negligencia flagrante o mala conducta intencional
del Arrendador, vy, mediante el presente, el Arrendatario
renuncia a todas las reclamaciones respecto de ellas contra el
Arrendador. En ninguna c¢ircunstancia, el Arrendador o sus
Representantes serdn responsables por cualquier pérdida o dafio a
la propiedad debido a robo u otro, por cualguier lesidén o dafio a
la propiedad a cargo de los empleados del Edificio, por
interferencias con la luz u otros bienes inmuebles, debide a

dafios consecuentes © punitivos o por la pérdida en el negocio

Q,E\-A cl 04, 2
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ufridas por el Arrendatario, o por cualquier defecto latente en

iSTICA = . . . . - .
no ™ 591 Inmueble o el Edificio. El Arrendatario deberd dar aviso
“Z, TRADUCCIONES 2%
% S

CHILE inmediate al Arrendador en caso de gue se produzca un incendio o
accidente en el Inmueble o el Edificio, o por defectos en éste o
en los artefactos o equipos de éste.

Namero 13. Letra ¢, sefialara:

c. Si cualquier autoridad de gobierno que tenga jurisdiccidn

sobre el Edificio promulgara o© revisara cualguier
Requerimiento Legal o impusiera controles o directrices
obligatorios o voluntarios sobre el Arrendador o sobre el
Edificio relativo al uso o conservacidén de energia o
servicios bésicos o con la reduccidén de emisiones de
automdviles u otras emisiones (colectivamente,

“Controlez”), o si el Arrendador tuviera que o decidiera

_//_



ERIO

DIVISION DE

INFRAESTRUCTURA T

¥ LOGISTICA

k4
TRADUCCIONES

CHILE

LACI
A N

REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

_//_

&
%

Fe)

S
&
<&

Doc. I-271/22 - P. 6.

efectuar modificaciones al Edificio a objeto de cumplir
con dichos Controles obligatorios o voluntarios, el
Arrendador podrd cumplir, conforme a su absoluto criterio,
dichos Controles o efectuar las modificaciones al Edificio
gue se relacionen con los mismos. Dicho cumplimiento y la
realizacidén de tales modificaciones no constituiran un
desalojo del Arrendatario, ya sea por construccidén o de
otro tipo, ni impondran sobre el Arrendador ninguna
responsabilidad, de la naturaleza que fuere, incluida,
entre otras cosas, la responsabilidad por daflos o pérdidas
comerciales del Arrendatario a raiz de ello. Dichas
modificaciones no podran impedir total o parcialmente, por
cualquier causa que fuere, al Arrendatario ejercer su
derecho a usar y gozar la propiedad arrendada, y el uso
para el cual la propiedad ha sido arrendada no se vera
afectado de ninguna forma.

Namero 21 RECURSOS. Letra ¢, sefialara:

Durante la continuacién de un Caso de Incumplimiento, el
Arrendador podrd ingresar al Inmueble sin rescindir el
presente Contrato de Arrendamiento y retirar del Inmueble
todos los Bienes Muebles del Arrendatario. Si el
Arrendador retirara dichos bienes del Inmueble, y los
almacenara a riesgo y expensas del Arrendatario, y si el
Arrendatario no cumpliera con pagar el costo de dicho
retiro y almacenamiento luego de que se le solicite
hacerlo, © con el pago de cualquier renta vencida a esa
fecha, luego de que los bienes hayan sido almacenados por

un periodo de treinta (30) dias o més, el Arrendador podra
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vender dichos bienes en una venta pablica o privada, de la
forma y en las fechas y lugares que el Arrendador,
conforme a su absoluto criterio, considere comercialmente
adecuado, luego de enviar un aviso al Arrendatario sobre
la fecha y el lugar en gue tendrd lugar dicha venta. Las
ganancias obtenidas de cualquier venta de ese tipo se
destinaran, primero, al pago de los gastos incurridos para
retirar vy almacenar 1los Dbienes, 1la preparacién vy
realizacidén de la venta, y a los honorarics de abogadeos y
otros gastos legales relativos a los actos en los que haya
incurrido el Arrendador al respecto, y el saldo se
destinard a lo sefialado precedentemente. La propiedad del
Consulado de Chile no se deberd vender ha menos gue haya
sido abandonada después de gque el Arrendatario haya
vaciado el Inmueble.

Namero 24. DISPOSICIONES GENERALES. Letra i. Cargos e

intereses por atraso. Se elimina toda la letra i.

i.

fideicomigso—relativas—al Inmueble— Conforme aelle,—si—el
tad 1 o1 1 géei
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Namero 28. AVISO PARA DESOCUPAR EL INMUEBLE AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, deberd seiialar:

Mediante la presente enmienda, las partes dejan constancia
de que el contrato se renovard por cinco aflos, a contar del 1°
de abril de 2022 y hasta 31 de marzo de 2027. Sin perjuicio de

lo anterior, y previo consentimiento de las partes, el plazo del
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contrato de arrendamiento firmado el 27 de marzo de 20i2 podra
ser renovado por periodos de cinco afios. A tal efecto, las
partes suscribiran una enmienda gque pasara a formar parte
integrante del contrato. En caso de que alguna de las partes no
desee renovar el contrato, comunicard esa intencidén por escrito
mediante carta certificada enviada a la direccidn de la otra
parte con al menos 60 dias de antelacién al vencimiento del
plazo original del contrato o de su renovaciodn.
Excepcionalmente, el Arrendatario podrd dar el citado aviso en
un plazo distinto al previsto en el mismo, cuando la causa de la
no ocupacién sea que la Direccidén de Presupuesto del Ministerio
de Hacienda de la Replblica de Chile (DIPRES) no haya otorgado
la autorizacién requerida en el Articuloc 14 de la Ley No.

20.128, de la RepUblica de Chile, debiendo el Arrendador daxr

VALIO, -
A

S aviso de ello mediante la carta certificada respectiva, dentro

pIVISION DE 75
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§ Zlde los 10 dias habiles siguientes a aquél en que el Arrendatario
) ¥ 5
Z, TRADUCCIONES 45

2, hava tenido conocimiento de tal decisidn. Se tendra por hecha la

cHILE
" notificacidn en la fecha en que el Arrendador o el Arrendatario,
segin el caso, envie la carta certificada a la oficina de
COYrreos.
Nimero 29. CLAUSULA DIPLOMATICA. Deberad sefialar:

El Arrendatario tendrd derecho a rescindir anticipadamente
el presente contrato mediante comunicacidén por escrito dirigida
al Arrendador para tal efecto y con, por lo menos, treinta dias
de anticipacidén a la fecha en que surta efectos, cuando, por
razones institucionales del pais de origen, razoneg de seguridad

o fuerza mayor, o por terminacién de relaciones diplomaticas o

congulares entre Estados Unidos y la Repiblica de Chile, el
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Consulado General de Chile en San Francisco deba ser cerrado. En
tal caso, el Arrendatario sélo pagard la renta del Arrendamiento
devengada hasta el (ltimo dia de uso efectivo de la respectiva
propiedad sin que el Arrendador tenga derecho a indemnizacidn
alguna por esta rescisidn anticipada del contrato. Si hubiera
rentas pagadas en anticipado, el Arrendador devolvera las que
correspondan a cuotas mensuales posteriores a la fecha en que
dicha rescisidén anticipada surta efecto.

Nimero 30. INMUNIDAD.

Sin perjuicio de cualquier disposicién en contrario
contenida expresa o implicitamente en el presente Contrato de
Arrendamienteo, al celebrar este contrato con el Arrendador, 1o
se considerard que el Arrendatario renuncia a los privilegios e

QELACID, -,
mwmmbgﬁﬁmmunidades gue le asistan como Estado soberano reconocido como
*

INFRAESTRUCTURA =
YLOGISTICA o

1 por los Estados Unidos, de conformidad con el Derecho

= o)
TRADUCCIONES 35

nternacional y las leyes del pais anfitridn.
5. Todos los demds términos del Contrato de Arrendamiento
permaneceran en vigor tal como figuran en el Contrato de
Arrendamiento original, cuyas disposiciones se incorporan al
presente mediante referencia. Esta modificacidn del Contrato de
Arrendamiento pasara a formar parte del Contrato de
Arrendamiento original y serd vinculante y tendrd vigencia para
el beneficioc de las partes, sus sucesores, ceslonarios Yy
representantes personales.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, los c¢itados Arrendador Yy
Arrendatario han suscrito la presente Segunda Enmienda al
Contrato de Arrendamiento en triplicado en la fecha y el afio

sefialados precedentemente.
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Fecha: 5/12/2022 Fecha: 5/12/2022

“Arrendatario” *“Arrendador”

Consulado General de Chile en 870 Market Street Associates

San Francisco, representado IT, L.P., una sociedad limitada
por Jaime Alliende Leiva, en de California.

su calidad de Cénsul General Wilson Meany L.P., una sociedad
de Chile en San Francisco. limitada de Delaware, en

calidad de agente de 870 Market
Street Associates II, L.P.
Por: Wilson Meany Inc., una
sociedad de California.

Socio General

Documento firmado por: Documento firmado por:

J. Alliende. Elizabeth Billante.
Jaime Alliende Leiva. Nombre: Elizabeth Billante.
Cénsul General. Cargo: Vicepresidenta.

ANEX0O B - OBLIGACIONES RELATIVAS AL ACCES0O PARA PERSONAS
DISCAPACITADAS EN VIRTUD DEL CODIGO ADMINISTRATIVC DE SAN
FRANCISCO CAPITULO 38

Antes de que usted, como Arrendatario, suscriba un
contrato de arrendamiento con nosotros, el Arrendador, para las
oficinas 1058, 1060, 1062, 1064, 1066, 1068, 1070 y parte de la
1072, de 1la propiedad wubicada en 870 Market Street, San
Francisco, California 94102 (la "Propiedad"), tenga en cuenta la

siguiente informacién importante sobre el Contrato de

- /) -
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Arrendamiento:

Usted puede ser responsabilizado por las infracciones
relativas al acceso para personas discapacitadas en la
Propiedad. Aungque no usted no sea el duefio de la Propiedad,
usted, como Arrendatario, asi como el duefic de la Propiedad,
podrian ser responsabilizados legal y pecuniariamente en caso de
que la Propiledad arrendada no cumpla con las leyes federales vy
estatales vigentes sobre acceso para personas discapacitadas. Le
sugerimos consultar con un abogado antes de suscribir el
presente contrato de arrendamiento para asegurarse de comprender
lag obligaciones gque le asisten en virtud de las leyes federales
y estatales sobre acceso para personas discapacitadas. EL
Arrendador debe entregarle una copia del Aviso con Informacidn
sobre Acceso de la Comisién de Pequeflas Empresas, segun la
Seccidén 38.6 del Co6digo Administrativo, en el idioma que usted
lo solicite. Para obtener mas informacidn sobre las leyes de
acceso para para persconas discapacitadas aplicables a las
pequefias empresas, le sugerimos vigitar el sitio web de la
Oficina para Pequeflas Empresas de San Francisco o llamar al -
I

El Contrato de Arrendamiento debe especificar de guién es
la responsabilidad de realizar cualesquier mejoras a la
Propiedad para objeto de disponer el acceso necesario para
personas discapacitadas. Segin la ley de la Ciudad, el Contrato
de Arrendamiento debe incluir una disposicidén en gque usted, en
su calidad de Arrendatario, y el Arrendador, acuerden sus
respectivas obligaciones y responsabilidades para disponer vy

pagar mejoras en el acceso para personas discapacitadas en la
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Propiedad arrendada. El Contrato de Arrendamiento también debe

exigir que usted y el Arrendador realicen esfuerzos razonables
para notificarse mutuamente en caso de realizar modificaciones a
la Propiedad arrendada que podrian afectar la accesibilidad

conforme a las leyes federales y estatales de acceso para

personas discapacitadas. Le recomendamos revisar estas

disposiciones con su abogado antes de suscribir el presente
Contrato de Arrendamiento para asegurarse de entender las
obligaciones que le asisten en virtud del Contrato de
Arrendamiento.

TENGA EN CUENTA LO SIGUIENTE: Es posible gue actualmente
la propiedad no cumpla con todos los requisitos estdndares
vigentes de accesibilidad relativog a la construccidn, incluidas
lag normas para balios plUblicos y entradas y salidas del primer
piso.

Al firmar mas abajo, confirmo gue he leido y comprendido

el presente Aviso sobre Obligaciones para el Acceso de Personas

Discapacitadas.
Fecha: 5/12/2022 Fecha: 5/12/2022
“Arrendatario” “Arrendador”

Consulado General de Chile en
San Francisco, represgentado
por Jaime Alliende Leiva, en

su calidad de Cédnsul General

de Chile en San Francisco.

870 Market Street Associates
II, L.P., una scciedad limitada
de California.

Wilson Meany L.P., una scciedad
limitada de Delaware, en
calidad de agente de 870 Market

Street Associates II, L.P.
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Por: Wilson Meany Inc., una
sociedad de California.

Socio General

Documento firmado por: Documento firmado por:

J. Alliende. Elizabeth Billante.

Nombre: Jaime Alliende Leiva. Nombre: Elizabeth Billante.

Cargo: Coénsul General. Cargo: Vicepresidenta.

Traducido por: Pamela Gallardo V., Res. N° 1.703 de fecha 28 de julio de
2014.

SANTIAGO, CHILE, a 27 de diciembre de 2022,

(s}




DeocuSign Envelope ID: CCODASA3-FAFC-4C73-814D-21684862116F

SECOND AMENDMENT TO LEASE

THIS AGREEMENT is made and entered into this 1st day of December 2022 by and between 870 MARKET STREET
ASSOCIATES |l, L. P. hereinafter called Landlord, and THE CONSULATE GENERAL OF CHILE IN SAN FRANCISCO,

hereinafter called Tenant.
WITNESSETH:

THAT WHEREAS, on the 27" day of March, 2012 the said Landlord and Tenant entered into an agreement of lease
covering those specific premises situated in the City and County of San Francisco, State of California, and more
particularly described in said lease as follows:

Rooms 1058, 1060, 1062, 1064, 1068, 1068, 1070 and 1072
on the 10th floor of the Flood Building
at 870 Market Street, San Francisco, California

for a period of five (5) years commencing on the 1 day of April 2012 at an initial rate of Four Thousand Six Hundred Sixty
Eight and no/100ths Dollars ($ 4,668.00) per month during the first year. Total square footage of Rooms 1058, 1060,
1062, 1064, 1066, 1068, 1070 and 1072 (all rooms) is approximately 2,129.

Although the prior lease ended March 31, 2017, Tenant remained in the premises on a month to month basis. This
occupancy was done with the knowledge and agreement of the Landlord and rent was paid accordingly. Both Tenant and
Landlord declare that there shall be no legal action regarding this matter.

Effective October 2, 2017, said lease was extended for the period commencing October 2, 2017 through March 31, 2022.

It is recorded that due to motives of good service and continuity of the work carried out in the dependencies of the
property, the occupation of the same is maintained, uninterruptedly, from April 1, 2022, and shall, from that date, account
for the validity of the present agreement of wills, forfeiting the parties, expressly, 1o any action that they may exercise
reciprocally between them, for the period of occupation that mediates between April 1, 2022 and the date of signature of
the present amendment.

NOW THEREFORE, in consideration of the premises and agreements herein contained, it is hereby agreed as follows:

1. TERM. The term of this Second Amendment to Lease is incorporated with said lease for the period commencing April 1,
2022 through March 31, 2027.

2. RENT. Tenant agrees to pay to Landlord as rental, without prior notice or demand, for the premises, the sum of Eight
Thousand One Hundred Ninety Seven and no/100ths Dollars ($ 8,197.00) thereof on the 1 day of April 1, 2022 and every
succeeding calendar month through March 31, 2023; Eight Thousand Four Hundred Fifty Two and no/100ths Dollars ($
8,452.00) thereof on the e day April 1, 2023 and every succeeding calendar month through March 31, 2024; Eight
Thousand Six Hundred Eighty Six and no/100ths Dollars ($ 8,686.00) thereof on the 1% day of April 2024 and every
succeeding calendar month through March 31, 2025; Eight Thousand Nine Hundred Sixty Three and no/100ths Dollars {$
8,963.00) thereof on the 7%t day of April 2025 and every succeeding calendar month through March 31, 2026; Nine
Thousand Two Hundred Nineteen and no/t00ths Dollars ($ 9,219.00) thereof on the 1™ day of April 2026 and every
succeeding calendar month through March 31, 2027.

3. SECURITY DEPOSIT. Nine Thousand Nine Hundred Eighty Four and no/100ths Dollars ($9,984.00) has been transferred
from that certain lease dated March 31, 2017 between 870 MARKET STREET ASSOCIATES II, LP, as Landlord and the
CONSULATE GENERAL OF CHILE IN SAN FRANCISCO as Tenant and covering Rooms 1058, 1060, 1062, 1064, 1066,
1068, 1070 and a portion of 1072 to serve as security deposit. Nine Thousand Two Hundred Nineteen and no/100ths
Dollars ($9,219.00) of this amount will be applied as security deposit for this lease dated November 23, 2021 and the
remaining Seven Hundred Sixty Five and no/100ths Dollars ($765.00) will be refunded to Tenant.

4. The clauses of the lease of Ocstober 2012 are modified in the manner indicated in each case:
~a Ji a1l ae
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Number 11. INDEMNIFICATION OF LANDLORD. Tenant shall indemnify and hold Landlord harmless from and against
any claims, liability, damages, costs or expenses, including reasonable aftomeys' fees and costs incurred in defending
against the same (collectively, "Claims"), arising from {a) the acts or omissions of Tenant or its Representatives or Visitors in
or about the Building, or (b} any construction or other work undertaken by Tenant on the Premises, or {c) any breach or
default under this Lease hy Tenant, or (d) any accident, injury or damage, howsoever and by whomsoever caused, to any
person or property, occurring in or about the Premises during the Lease Term; excepting only such Claims fo the extent they
are caused by the negligence or williul misconduct of Landlord or its authorized Representatives. The foregoing indemnity
shall survive the expiration or termination of this Lease. Tenant hereby assumes all risk of loss, injury or other damage to
any person or property (including, but not limited to, Tenant or Tenant's Personal Property} in or about the Premises or the
Building from any cause (including, but not limited to: defects in the Building or in any equipment in the Building, fire,
explosion or other casualty; bursting, rupture, leakage or overflow of any plumbing or other pipes or lines, sprinklers, tanks,
drains, drinking fountains or washstands in, above, or about the Premises or the Building; or acts of other tenants in the
Building), other than from Landlord's negligence or willful misconduct, and Tenant hereby waives all claims in respect thereof
against Landlord. In no event shall Landlord or its Representatives be liable for any loss or damage to property by theft or
otherwise, for any injury to or damage to property entrusted to employees of the Building, for interference with the light or
other incorporeal hereditaments, for consequential or punitive damages or loss of business by Tenant, or for any latent
defect in the Premises or in the Building. Tenant shall give prompt notice to Landtord in case of fire or accidents in the
Premises or in the Building, or of defects therein or in the fixtures or equipment therein.

Number 13. Letter c. shall read:

C. If any governmental authority having jurisdiction over the Building promulgates or revises any Legal Requirement or
imposes mandatory or voluntary controls or guidelines on Landlord or the Building relating to the use or conservation of
energy or utilities or the reduction of automobile or other emissions (collectively "Controls") or if Landlord is required or elects
to make alterations to the Building in order to comply with such mandatory or valuntary Controls, Landlord may, in its sole
discretion, comply with such Controls or make such alterations to the Building related thereto. Such compliance and the
making of such alterations shall not constitute an eviction of Tenant, constructive or otherwise, or impose upon Landlord any
liability whatsoever, including, but not limited to, lability for consequential damages or loss of business by Tenant. Such
alterations should not, for any reason, totally or pariially deprive the Lessee of its right fo use and enjoy the leased property,
and that the use of the property for the purposes for which it has been leased should not be affected in any way.

Number 21 REMEDIES. Letter c. shall read:

c. During the continuance of an Event of Default, Landlord may enter the Premises without terminating this Lease and
remove all Tenant's Personal Property from the Premises. if Landlord removes such property from the Premises and stores
it at Tenant's risk and expense, and if Tenant fails to pay the cost of such removal and storage after demand therefor and/or
to pay any rent then due, after the property has been stored for a period of thirty (30) days or more Landlerd may sell such
property at public or private sale, in the manner and at such times and places as Landlord in its sole discretion deems
commercially reasonable following reasonable notice to Tenant of the time and place of such sale. The proceeds of any
such sale shall be applied first to the payment of the expenses for removal and storage of the property, preparation for and
conducting such sale, and attorneys' fees and other legal expenses incurred by Landlord in connection therewith, and the
balance shall be applied as provided above. The property of the Chilean Consulate should not be sold unless it was left
behind after the Lessee vacates the premises.
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Number 28. NOTICE TO VACATE PREMISES AT EXPIRATION OF LEASE. Shali read:

By this amendment, the parties put on record that the contract shall be renewed for five years, from April 1, 2022 and until
Mareh 31, 2027. Notwithstanding the foregoing, and with the prior consent of the parties, the term of the lease agreement
signed on March 27, 2012 may be renewed for five-year periods. For that purpose, the parties shall sign an amendment
that will become an integral part of the contract. In the event that any of the parties wishes not to renew the contract, it
shall communicate that intention in writing by means of a registered letter sent to the address of the other party at least 60
days prior to the expiration of the original term of the contract or its renewal. Exceptionally, the Lessee may give the
aforementioned notice within a period other than that stipulated therein, when the reason for non-occupancy is that the
Budget Dirgctorate of the Ministry of Finance of the Republic of Chile (DIPRES) did not grant the authorization required in
article 14 of Act No. 20,128, of the Republic of Chile, the Lessor being required to give notice of this by means of the
respective registered letter, within 10 business days following the day on which the Lessee has become aware of such
decision. The notice wil! be regarded as given the date on which the Lessor or the Lessee, as the case may be,
dispatches the registered letter to the post office,

Number 29. DIPLOMATIC CLAUSE. Shall read:

The Lessee shall be entitled to terminate this contract in advance, by means of a written communication sent to the Lessor
for that purpose and with, at least thirty days in advance of the date that it will take effect, when for institutional reasons of
the sending country, security reasons or force majeure, or due to the termination of diplomatic or consular relations
between the United States and the Republic of Chile, the General Consulate of Chile in San Francisco should be closed.
In that event, the Lessee shall only pay the Lease rental accrued until the last day of actual use of the respective property,
without the Lessor being entitled to any compensation for this early termination of the contract. If there are rents paid in
advance, the Lessor shall return those that correspond to monthly installments after the date on which said anticipated
termination will take effect.

Number 30. Immunity.

Notwithstanding any provision to the contrary, expressly or implicitly contained in this lease, by entering into this
agreement with the Lessor, the Lessee shall not be deemed {o waive the privileges and immunities enjoyed by it as a
Sovereign State recognized as such by the United States, in accordance with International Law and the laws of the host
country.,

5. All other Lease terms shall remain in force as contained in the original Lease, which provisions are incorporated herein by
reference. This Lease amendment shall become a part of the original Lease and shall be binding upon and inure to the
benefit of the parties, their successors, assigns and personal representatives.
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IN WITNESS THEREOF, the said Landlord and Tenant have executed this Second Amendment to Lease in triplicate the

day and year first above writien.

12/5/2022
Date

"Tenant"

The Consulate General of Chile in San Francisco,
Represented by Jaime Alliende Leiva, in his

Capacity as Consul General of Chile in San Francisco.

Name: Jaime Alliende Leiva
Title: Consul General

Date

12/5/2022

"Landlord"
870Market Street AssociatesIL L. P.,
a California limited partnership

Wilson Meany L.P.,
A Delaware limited partnership
As Agent for 870 Market Street Associates II, L.P.

By: Wilson Meany Inc.,
A California corporation Its
General Partner

By
Name: Elizabeth Billante
Title: Vice President
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EXHIBIT B - DISABILITY ACCESS OBLIGATIONS UNDER
SAN FRANCISCO ADMINISTRATIVE CODE CHAPTER 38

Before you, as the Tenant, enter into a lease with us, the Landlord, for the following property Rooms
1058, 1060, 1062, 1064, 1666, 1068, 1070 and a portion of 1072, 870 Market Street, San Francisco,
California 94102 (the “Property™), please be aware of the following important information about the
lease:

You May Be Held Liable for Disability Access Violations on the Property. Even though you are not
the owner of the Property, vou, as the tenant, as well as the Property owner, may still be subject to legal
and financial Liabilities if the leased Property does not comply with applicable Federal and State disability
access laws. You may wish to consult with an attorney prior to entering this lease to make sure you
understand your obligations under Federal and State disability access laws. The Landlord must provide
you a copy of the Small Business Commission Access Information Notice, under Section 38.6 of the
Administrative Code, in your requested language. For more information about disability access laws
applicable to small businesses. vou may wish to visit the website of the San Francisco Office for Small
Businesses or call-

The lL.ease Must Specify Who Is Responsible for Making Anv Required Disability Access
Improvements to the Property. Under City law, the lease must include a provision in which you, the
Tenant, and the Landlord agree upon your respective obligations and liabilities for making and paying for
required disability access improvements on the leased Property. The lease must also require you and
Landlord to use reasonable efforts to notify each other if they make alterations to the leased Property that
might impact accessibility under federal and state disability access laws. You may wish to review those
provisions with your attorney prior to entering this lease to make sure that you understand your
obligations under the lease.

PLEASE NOTE: The Propetty may not curtently meet all applicable construction-related accessibility
standards, including standards for public restrooms, and ground floor entrances and exits.

By signing below, I confirm that I have read and understood this Disability Access Obligations Notice.

12/5/2022 12/5/2022
Date _ _ Date _
"Tenant" "Landlord"
The Consulate General of Chile in San Francisco, 870 Market Street AssociatesITL.P.,
Represented by Jaime Alliende Leiva, in his a California limited partnership
Capacity as Consul General of Chile in
San Francisco Wilson Meany L.P.,

A Delaware limited partnership as Agent
For 870 Markat Street Associates I1, I..P.

By: Wilson Meany Inc.,
A California corporation
its General Partner

B
Name: Jaime Alliende Leiva Name: Elizabeth Billante
Title: Consul General Title: Vice President

By
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